w Dzielnicy Targéwek m. st. Warszawy

ul. Goécieradowska 5, 03-535 Warszawa, tel. 22 576 23 35, fax. 22 679 99 59
sekretariat@zgntargowek.pl, targowek.um.warszawa.pl/zgn

E Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami

Szczegotowy opis przedmiotu zamodwienia
1) Przedmiot zamdwienia: opracowanie ekspertyzy technicznej dotyczacej mozliwosci wykonania:
a) nadbudowy budynku o dodatkowg kondygnacje,
b) rozbudowy budynku w granicach dziatki ewidencyjnej nr 16 z obrebu 4-08-22,
¢) dostosowania go standardéw dostepnosci architektonicznej dla m.st. Warszawy.

2) Lokalizacja i charakterystyka terenu: Opracowanie dotyczy obiektu potozonego na terenie
Warszawy, przy ul. Syrokomli 16b, usytuowanego na dziatce ewidencyjnej nr 16 z obrebu 4-08-
22,

3) Stanistniejacy:
Budynek jest podpiwniczony i posiada 2 kondygnacje nadziemne.
Grubosci Scian jest zréznicowana i wynosi:
e dla scian zewnetrznych — 40 cm,
e dla wewnetrznych — 30 lub 15 cm.
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi tacznie: 562,44 m?, w tym:
e powierzchnia uzytkowa pietra — 189,40 m?,
e powierzchnia uzytkowa parteru — 191,24 m?,
e powierzchnia uzytkowa piwnic — 181,80 m2.
4) Zakres opracowania

a) Opracowanie ekspertyzy technicznej dla budynku w zakresie mozliwosci jego nadbudowy o

dodatkowg kondygnacje uwzgledniajgcej m.in:

swykonanie badan podtoza gruntowego i odkrywek wraz z zaznaczeniem w dokumentacji

miejsc ich przeprowadzenia;

eocene i okreslenie istniejgcego stanu technicznego poszczegdlnych elementéw
konstrukcyjnych budynkéw, w tym m.in. fundamentdw, scian nos$nych, nadprozy, belek,

stropdéw, dachu, z uwzglednieniem mozliwosci obcigzenia stropu ostatniej kondygnacji;
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eokreslenie rodzaju i stopnia zniszczenia, odksztatcenia i zuzycia istniejgcych elementéw

nosnych;

eokreslenie mozliwosci konstrukcyjno—budowlanych budynku do przyjecia dodatkowych

obcigzen wynikajacych z planowanej nadbudowy;
swykonanie kompletnej dokumentacji fotograficznej i rysunkowej;

esporzadzenie obliczen i opiséw technicznych dot.: nosnosci, jednorodnosci i wytrzymatosci

gruntu i poszczegdlnych elementdw konstrukcyjnych budynku;

esporzadzenie obliczen wytrzymatosciowych wybranych elementéw budynku po

uwzglednieniu obcigzen zwigzanych z nadbudowsg;

eprzedstawienie wnioskdéw kornicowych dotyczgcych mozliwosci wykonania nadbudowy;

e przedstawienie szacunkowych kosztéw wykonania ewentualnej nadbudowy obiektu.

b) Opracowanie ekspertyzy technicznej dla budynku w zakresie mozliwosci jego rozbudowy w

granicach dziatki ewidencyjnej nr 16 z obrebu 4-08-22 uwzgledniajgcej m.in:

swykonanie badan podtoza gruntowego i odkrywek wraz ze wskazaniem i zaznaczeniem w

dokumentacji miejsc ich przeprowadzenia;

sokreslenie (ocene) istniejgcego stanu technicznego poszczegdlnych elementéw budynkdw,

m.in. fundamentow, $cian nosnych, nadprozy, belek, stropéw, dachu;

eokreslenie rodzaju i stopnia zniszczenia, odksztatcen oraz zuzycia istniejgcych elementéw

nosnych;

¢ analiza mozliwosci konstrukcyjno—budowlanych budynku w zakresie przyjecia dodatkowych

obcigzen wynikajgcych z rozbudowy;
swykonanie kompletnej dokumentacji fotograficznej i rysunkowej;

esporzadzenie obliczen i opiséw technicznych dot.: nosnosci, jednorodnosci i wytrzymatosci

gruntu i poszczegdlnych elementdw konstrukcyjnych budynku;

esporzadzenie obliczen wytrzymatosciowych wybranych elementéw konstrukcyjnych

budynku po uwzglednieniu rozbudowy;

eprzedstawienie wnioskdéw koricowych dotyczgcych mozliwosci wykonania rozbudowy.
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e Przedstawienie szacunkowych kosztow wykonania ewentualnej rozbudowy obiektu.

c) Opracowanie ekspertyzy technicznej dla budynku w zakresie mozliwosci jego dostosowania
do standardow dostepnosci architektonicznej obowigzujgcych w m.st. Warszawie poprzez

likwidacje barier architektonicznych, w tym m.in:
e mozliwos¢ doposazenia budynku w dzwig osobowy (winde),
e mozliwos¢ budowy podjazdéw, ramp dla 0sdb z niepetnosprawnosciami;
e mozliwos¢ poszerzenia przejsc i ciggdw komunikacyjnych,

e przedstawienie wnioskow koncowych dotyczgcych mozliwosci dostosowania budynku do

standardéw dostepnosci architektonicznej dla m.st. Warszawy;

e przedstawienie szacunkowych kosztéw wykonania ewentualnego dostosowania obiektu do

standardéw dostepnosci architektonicznej dla m.st. Warszawy.

Uwaga:

Wszelkie odkrywki elementéw konstrukcyjnych nalezy po przeprowadzonych ogledzinach

doprowadzi¢ do stanu pierwotnego.
5) Wymagania formalno-prawne dla dokumentacji projektowej:

a) Ekspertyza powinna by¢ wykonana przez rzeczoznawceg budowlanego spetniajacego
wymogi okreslone w art. 8b ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach

zawodowych architektow oraz inzynieréw budownictwa (Dz.U.2025.0.1783 t.j.),

b) Dokumentacja projektowa powinna by¢ opracowana zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami, a w szczegdlnosci z:

e ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.);

e rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.z2022r., poz. 1225 ze zm.);

e rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw
robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z
2021 r. poz. 2458);

e rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679
ze zm.);
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ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz.
647 ze zm.);

rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454);

ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z
2025 r. poz. 24);

ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024 r. poz. 1130 ze zm.);

rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowe budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 822 ze zm.);

ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1320 ze zm.);

zarzadzeniem nr 1682/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 23 pazdziernika
2017 r. w sprawie tworzenia na terenie miasta stotecznego Warszawy dostepne;j
przestrzeni, w tym infrastruktury dla pieszych ze szczegdlnym uwzglednieniem
0s0b o ograniczonej mobilnosci i percepcji (z pézn. zm);

aktualnymi aktami prawnymi, przepisami oraz normami panstwowymi i

branzowymi.

6) Skompletowanie przedmiotu zaméwienia

Egzemplarze dokumentacji dostarczone Zamawiajgcemu na nosniku CD/DVD:

1)

2)

3)

4)

5)

powinna sktadac¢ sie z dwdch czesci:
- graficznej (rysunkowej),

- opisowej (tekstowo-tabelarycznej).

dokumentacja klasyczna (papierowa) i elektroniczna powinna by¢ identyczne pod
wzgledem merytorycznym. Zawartos¢ dokumentacji elektronicznej powinna zostac
spisana w plikach NAZWA_PROJEKTU-ZAWARTOSC.DOC wraz z datg utworzenia pliku.

nazwy plikdw powinny umozliwi¢ wstepng merytoryczng identyfikacje zawartosci bez
koniecznosci ich otwierania — strukture nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

opisowa cze$¢ dokumentacji nalezy przekaza¢ w formie plikéw *.doc., oraz w postaci
dokumentu wielostronicowego *.pdf. Niedopuszczalna jest wersja dokumentacji w
postaci pojedynczych dokumentéw zebranych w jednym folderze. Dokumenty opisowe i
graficzne zawierajgce oryginaty podpisdw, pieczecie i konieczne uzgodnienia powinny by¢
przekazane w formie kolorowych skanéw w formacie *.pdf;

dokumentacja graficzna w postaci wektorowej powinna zostac dostarczona w plikach

* dwg. Cze$¢ rysunkowg nalezy przekazac réwniez w postaci plikéw nieaktywnych w
formatach *.pdf (kolor) powstatych jako konwersja z oryginalnych plikéw wektorowych.
Rysunki wektorowe (*.dwg) powinny zawierac:
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* strukturg umozliwiajgcy obliczenia statystyczne dla danej branzy (m.in. dtugosci sieci

o okres$lonych parametrach, pole powierzchni),

e tylko wykorzystywane warstwy,

* nazwy warstw odnoszgce sie w mozliwy sposéb do ich merytorycznej zawartosci.
Rysunki projektéw powinny byé przekazane w formie oryginalnych plikéw *.dwg.
Wykonaweca projektu odpowiada za zgodnos¢ wersji elektronicznej z wersjg

oryginalng (papierowg).

6) llos¢ egzemplarzy:
e wersje papierowgq ekspertyzy nalezy przekazac w ilosci 3 egzemplarzy.

» cato$¢ opracowania nalezy dostarczyé Zamawiajgcemu réwniez w wersji numerycznej
(na ptytach CD/DVD) w ilosci 1 szt. Wykonawca ma obowigzek zatgczy¢ do niniejszej

dokumentacji oswiadczenie o zgodnosci wersji elektronicznej z wersjg papierowa.

7) Zatacznik:

a) Rzuty budynku.

Elektronicznie

A n n a podpisany przez

Anna Mika
Data:

[ ]
M | k 2026.01.22
16:08:22 +01'00'
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ZESTAWIENIE POMIESZGZEN | POWIERZCHNI UZYTKOWYCH :

:__ 28,
e,
30.

PARTER :
1. Biuro adwokackie - 1 pokdj e 9.46 m2
2.  Biuro adwokackie - 2 pokéj = - 12.47
3. Pokdj biurowy s 11.20
4.  Pokéjbiurowy 00 e 17.10
5. Pokéj biurowy e 32,26
6. Pokd biurowy 000 e 17.03
7. Pokdj biurowy e 11.25
8. Pokgj biurowy e 17.39
9. Pokdj biurowy e 11.35
10. ktazienka et 3.45
1. we. 1.40
12. W.C. e 1.46
13. tazienka e 3.60
14. Korytarzyk o 472
15. Hall —mmmmen 11.97
16. Korytarz ————————— 10.23
17. Przedsionek e 452
18. Schody e 10.38
Razem p.u. partery - 191.24 m2
PIETRO :
19.  Sekretariat e 4257 m2
20. Pokéjnarad =00zl e 16.73
21.  Gabinet dyrektora e 22.59
22. Pokdj biurowy ———— 16.58
- 23.  Pokdj biurowy - 12.97
24. Kasa R 3.61
- 25.  Ksiegowosd —meem 12.52
26, Pokdj biurowy e 2.68
27.  Pokdj biurowy ————- 1 6.81
Pokdj biurowy 0o 7.64
Pokéj biurowy e 9.08
Korytarzyk 2.82
3t W.C. —— 1.30
32. ‘tazienka —— 3.94
8. wec. . 1.30
34, tazienks e 3.94
35. Korytarz e 15.32
Razem p. u. pietra —_ 189.40 m2



PIWNICE :

36. Korytarz Rt 19.04 m2
37.  Magazyn sy 28.42
38. Magazyn ——— 28.67
39. . Kotlownia e 16.64
40. Magazyn paliw it 6.29

41.  Pomieszczenie techniczne  —— 4.45

42.  Pomieszczenie magazynowe ——-- 27.52

43. Pomieszczenie magazynowe -—— 10.96

44. Pomieszczenie socjalne ——— 16.61

45. Korytarz - e 8.42
46. tazienka s 1.37

47. W.C. — 1.14
48. Pomieszczenie sanitame e 232

49. Pomieszczenie wodomiaru e 4.11

00. Pomieszczenie gospodarcze --—— 5.84

Razem p. u. piwnic - 181.80 m2

RAZEM P.U. BUDYNKU = 562.44 M2
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